
CONTRATTO TIPO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO TRANSITORIO (*) 
EX ART. 1, COMMA 3, LEGGE N. 431/’98
Nell'anno ………. il giorno ……… del mese di ……. in ……… e precisamente nei locali …………………………………………. 

tra le parti:

Signor …………………………………., nato a …………………. il …………………..

residente in …………………… Via ………………………….C.F. ……………………

locatore
e

l’Amministrazione comunale di …………, in persona di …………………………….. nato a ………………….. il ………………… domiciliato presso l’Amministrazione comunale, con sede in …………………………, non in proprio, ma quale dirigente il settore Servizi Sociali, 
conduttrice:
si conviene e si stipula il seguente contratto di locazione relativo all'unità immobiliare di proprietà del locatore che ne garantisce anche la piena ed immediata disponibilità, posta in ………….. Via ……...……………. n. ……. piano …….. int. ………. rappresentata al N.C.E.U. del Comune di ……...….. al Foglio di Mappa n. ……. particella ……... subalterno …………. composta da n. ……… camere, oltre servizi e accessori e meglio risultante dalla eventuale planimetria allegata.

Il conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva dell’attestato, in ordine alla prestazione energetica dell’immobile oggetto di locazione.
La locazione è regolata dai seguenti patti e condizioni.
1) - La durata, avuto riguardo alla natura transitoria delle esigenze dell'Amministrazione comunale, è fissata in anni/mesi …….. a partire dal …….. e con scadenza al …………………, senza necessità di disdetta alcuna.

2) - Stante la specifica natura transitoria del presente contratto, il canone di locazione viene complessivamente stabilito in euro ……… annui/mensili, e sarà pagato in un'unica soluzione entro il primo mese dell'anno contrattuale. Il canone medesimo sarà aggiornato, dopo il primo anno, nella misura del 100% della variazione ISTAT dell'anno precedente. L'aggiornamento decorrerà automaticamente, senza necessità di richiesta alcuna.

3) - L'Amministrazione comunale si riserva il diritto di recedere dal contratto – a mezzo di lettera raccomandata AR – in qualsiasi momento, ove vengano a cessare le ragioni che hanno portato alla stipula del presente contratto, con il preavviso di almeno tre mesi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione.

4) - L'Amministrazione comunale si obbliga ad usare la cosa locata per la sistemazione abitativa transitoria di un nucleo familiare prescelto dall’Amministrazione stessa. Le generalità dell’assegnatario saranno comunicate al locatore entro la data di consegna in uso dell'alloggio.

5) - L'Amministrazione comunale si impegna a restituire la cosa locata nelle condizioni in cui si trova al momento della consegna e risultante dall'allegato verbale di consegna, steso in contraddittorio tra le parti.

6) - L'Amministrazione comunale per il caso di mancata e tempestiva riconsegna dell'immobile alla scadenza contrattuale si impegna al pagamento di una indennità di occupazione, in sostituzione del canone, pari ad una volta e mezza il canone base di locazione per i primi …… mesi e pari al doppio del canone base di locazione per il periodo successivo. 

7) - Le spese per i servizi condominiali – se esistenti – saranno a carico dell'assegnatario. Ove quest’ultimo non provveda al pagamento entro trenta giorni dalla documentata richiesta delle stesse, tali spese verranno comunicate all’Amministrazione comunale, che provvederà nello stesso termine al pagamento delle medesime con diritto di rivalsa nei confronti dell'assegnatario. 
Per la ripartizione di ogni altro onere accessorio fra locatore e conduttrice (e fatto salvo il diritto di rivalsa della stessa nei confronti dell’assegnatario) si farà riferimento all’apposita Tabella allegata al D.M. 30.12.2002 (allegato G). Per le voci non considerate nella citata Tabella si rinvia alle leggi vigenti ed agli usi locali (art. 4 citato D.M.). La conduttrice si impegna a corrispondere le somme richieste dal locatore – salvo che nel caso di avvio della procedura di cui al n. 10 del presente contratto – entro trenta giorni dalla richiesta.
8) - Le spese di registrazione del contratto saranno a carico delle parti nella misura del 50% ciascuna; spese di bollo e quietanza a carico della conduttrice.

9) - Con la sottoscrizione del presente contratto, la conduttrice (o per essa un soggetto terzo da essa delegato) subentra, per la durata della detenzione, alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione degli impianti termici per la climatizzazione invernale ed estiva posti al servizio dell’immobile, secondo le prescrizioni della normativa vigente.

10) - Insorgendo vertenze o dissidi fra le parti, anche in ordine all’interpretazione o all’applicazione del presente contratto, ciascuna parte interessata non potrà adire l’Autorità Giudiziaria prima di essersi rivolta alla locale Associazione territoriale aderente alla Confedilizia per tentare un amichevole componimento, o comunque prima che siano decorsi 30 giorni dalla domanda inoltrata all’Associazione in questione per l’anzidetto componimento.

11) - Per quanto non espressamente previsto le parti richiamano le norme vigenti in materia di locazione in quanto applicabili alla fattispecie de qua. 

12) - Qualunque modifica al presente contratto deve risultare da atto scritto.

Letto, approvato e sottoscritto.

…….…..li ………………

 Il Locatore                                                              p. L’Amministrazione comunale
…………………………………….                     ………………………………………
Il locatore e la conduttrice, ai sensi dell'art. 1342, secondo comma, c.c., specificamente approvano quanto sopra dichiarato e pattuito in ordine alla validità del contratto nonché i patti di cui agli artt. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 10.

                     Il Locatore                                            p. L’Amministrazione comunale

…………………………………….                     ………………………………………
(*) Si è fatto riferimento nel contratto tipo ai Comuni essendo questo il caso più ricorrente ma – a tenore dell’indicata norma della legge n. 431/’98 – possono stipulare contratti di questa specie tutti gli Enti locali.

(A cura dell’Ufficio legale della Confedilizia)
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